VSeobecne zavizné nariadenie Obce Rajecka Lesna
0 zasadach tvorby a €erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov
a bytovych domov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania na izemi Obce Rajecka Lesna €. 2/2020

Obecné zastupitel'stvo obce Rajecka Lesna vo veciach tzemnej samospravy v zmysle
§ 6 ods. 1, § 11 ods. 4 Zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov Vv spojeni so zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. z 26. oktobra 2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socidlnom byvani vydava VSeobecne zavdzné nariadenie Obce Rajeckd Lesna
0 zasadach tvorby a Cerpania fondu prevadzky, drzby a oprav najomnych bytov a bytovych
domov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania na
uzemi Obce Rajeckd Lesna (d’alej len ,,VZN®).

ClL 1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie upravuje podmienky tvorby a Cerpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania

2. Predpis je vypracovany v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani, v zmysle Nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z.

Cl.2
Ucel a druhy fondov prevadzKy, idrzby a oprav

1. Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len fond oprav) sa pouZziva na zabezpec€enie udrzby
bytovych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov.
2. Ugelom fondu oprav je vytvarat’ finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie udrzby a
uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo k
nehnutel'nostiam zavizuje k tzv. normovanej udrzbe, ktora zabezpecuje spdsobilost’ uzivania
nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

CL3
Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v rdmci thrad za uzivanie bytov od ndjomcov
bytov.

2. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond oprav v plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie
postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti, ktorej sa financovanie tyka. Fond oprav sa
stanovuje vo vyske 5 % z ceny najmu.

3. Fond oprav kazdého bytového domu sa samostatne eviduje.



ClL 4
Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouzit’ na udrzbu nadjomnych bytov, nebytovych priestorov ako aj na ich
reprodukciu a veci alebo &innosti napomahajtice, resp. uzko spojené s touto Gdrzbou. Cerpanie
je mozné pouzit’ aj na vylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia
ohranic¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. blizSim okrajom najblizSieho verejného
chodnika, resp. komunikacie.
2. Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu je:

a) vydavkovy doklad alebo faktira schvalena starostom, ak ide o Cerpanie do sumy

3500¢€

b) uznesenie OZ o schvaleni ¢erpania, ak ide o sumu vyssiu sumu ako 3500 €
3. O pripadnej potrebe zvysenia tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel'stvo.
4. Modernizacia bytového fondu moéze byt uskutoctiovana, ak je schvalend obecnym
zastupiteI'stvom, aj z inych zdrojov obce.
5. K udrzbe bytovych domov, ktord je hradend z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to:

revizia prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu,

revizia kominov, bleskozvodov,

revizia elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni

a revizia plynovych kotlov a domového plynovodu.
6. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia vlady
SR €. 87/1995 Z. z. st hradi ndjomca z vlastnych zdrojov:

A. Sanitarne zariadenie:

a) upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, veSiakov,

b)oprava, vymena vytokového ventilu - kohttika,

¢) oprava, vymena siféonu a lapaca tuku,

d)oprava odpadového a prepadového ventilu,

€) oprava batérie,

f) oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

g) vymena tesnenia,

h)vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

1) oprava, vymena vesiakov, vailovych drzadiel,

j) oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

k)oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

1) oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

m) Cistenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanaliza¢ného stipadla,
n)oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a
paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zédchodovou nadrZzou,
zachodovej manzety,

0) zabrusenie padédkového sedla,

p)vymena tesnenia, pripadne kazel’ky na ventily,

q)oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

r) oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.



B. Elektrické zariadenie:

a) oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, v¢itane tlacidla
pri vchode, transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

b)oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.

C. Kuchynské, izbové a kupel'filové pece (na tuhé paliva):
a) vykonavanie ochrannych naterov,

b)vymena rostu,

¢) oprava, vymena tahadla k roStu, pripadne roStového 16zka,
d)vymazanie ktreniska peciarskou hlinou alebo Samotom,

€) oprava Samotovania,

f) Uprava, vymazanie a vyhladenie kareniska,

g) vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok na kostre pece
a prislusenstva,

h)vymena platov,

1) upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

J) oprava, vymena dvierok,

k)oprava, vymena popolnika,

1) vymena dymovych rar a kolien,

m) oprava, vymena regulatora t'ahu,

n)vymazanie Skar,

o)nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,
p)vymena sl'udy,

q)oprava pecucich rur a plechov v kuchynskej peci,

r) oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové
piecky:

a) oprava horékov,

b) oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

¢) vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok,

d) oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

e) oprava platniciek a pecucej rary,

f) vymena privodného kabla alebo hadice,

g) vymena plechu, pekaca , rostu a Spirdly do pecucej rlry,

h) precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

a) oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horéka, rar a kolien na odvod spalenych plynov,

b) Cistenie,

¢) vykonéavanie ochrannych naterov,

d)oprava vyhrevnej patrony,

e) oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
a) oprava individudlnych meracov spotreby tepla v bytoch.



G. Etazové kurenie:

a) oprava, vymena napustaciecho a vypustacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych
prirub,

b) oprava, vymena odvzdusiovacieho ventil¢eka,

¢) vykonavanie ochrannych naterov, d)oprava dvierok,

€) vymena rostu,

f) vymena dymovych rur,

g) utmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

h) vy¢istenie kotla od sadzi a popola,

1) nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:

a) vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
b) mazanie a Cistenie motora a kompresora,

¢) vymena tesnenia,

d)vymena rozbehového kondenzatora,

e) vymena hnacieho remeia,

f) nastavenie termostatu.

I. Kovanie a zamky:

a) Oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov
kolajniciek, kladiek, ventilécii, retiazok, t'ahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kl'icov.

J. Okna a dvere:

a) tmelenie okien,

b) mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,

¢) zasklievanie jednotlivych okien, d)mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych
parapetov.

K. Podlahy:

a) oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
b) upevnenie, vymena prahu,

¢) upevnenie, ndhrada podlahovych list.

L. Rolety a zZaluzie:

a) oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

b) oprava platna,

¢) vymena Snury,

d) oprava drevenej zvinovacej rolety a zaluzie,

e) oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

f) spojenie list, vymena pliesku,

g) oprava zamku na nézkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,
h) vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domace telefony:

a) oprava, vymena telefénnej Snury,

b) mikrotelefonne a slichadlové vlozky,
¢) nastavenie domaceho telefonu.



CL5
Hospodarenie s fondom oprav

1. Opravy a udrzba z fondov sa mdZze robit’ len do vysky finanénych prostriedkov na prisluSnom
fonde.
2. Obecné zastupitel'stvo a starosta obce su povinni hospodarne pouzivat’ prostriedky fondu
oprav.

Cle6
Zavereéné ustanovenia

1. Obec Rajecka Lesna pri tvorbe a ¢erpani fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov
v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socidlneho byvania, postupuje podl'a Zékona ¢. 443/2010 Z. z. na vSetky ndjomné byty a podl'a
Nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z.

2. Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zavdzného nariadenia schval'uje Obecné zastupitel'stvo
v Rajeckej Lesnej.

3. Toto Vseobecne zaviazné nariadenie ¢. 2/2020 schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce Rajecka
Lesna na zasadnuti obecného zastupitel'stva, diia 24.04.2020 uznesenim ¢. 137/2020.

4. VZN ¢. 1/2020 o zasadach tvorby a Cerpania fondu prevadzky, Gidrzby a oprav najomnych
bytov a bytovych domov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania na uzemi Obce Rajeckd Lesna nadobuda ucinnost’ dia 14.05.2020.

V Rajeckej Lesnej, dita 24. 04. 2020

Milo$ Mikula
starosta obce
Vyvesené:  11.05. 2020
ZVESENE: i



