Obec Rajecka Lesnd v zmysle §6 E)ds.-(3) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom nariadeni,
zverejriuje na 15 dni Navrh V§eob_ecne zdvazného nariadenia C. ............... [2015 0 najomnych
bytoch. : ;

Obec Rajecka Lesna
VSeobecne zavazné nariadenie C. ......... [2015
O najomnych bytoch

NAVRH

Navrh VZN ¢. ........ /2015 vyveseny na tradnej tabuli v obci Rajéckd Lesnd dia: 6.2.2015
Navrh VZN ¢ ........ [2015 zveseny z Uradnej tabule dria23.02.2015

VZN & v 2015 schvdlené dria: 23.02.2015

VZNIG = e [2015 vyhlasené dnia: 23.02.2015

VZN L. ......... /2015 nadobuida udinnost' dfial0.03.2015

Obec Rajeckd Lesnd vzmysle §6 a §11, ods. 4, pismeno g) zdkona ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podla poziadaviek zdkona ¢.443/2010
Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania asocidlnom byvani vzneni neskorSich predpisov
apodla poziadaviek zdkona €.150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v znenf
neskorsich predpisov vydava toto Vieobecne zavazné nariadenie (dalejlen VZN ):

l. VSeobecné ustanovenia
§1 Predmet Upravy

1. Toto VZN upravuje podmienky ndjmu bytov v ndjomnom bytovom dome
postavenom s podporou $tétu a ktory je vo vlastnictve obce.

2. Jednotlivé byty v ndjomnom bytovom dome sa nemdézu odpredat’, a to ani
jednotlivo, ani cely bytovy dom po dobu 40 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudac¢ného rozhodnutia na jednotlivé byty.

3. Spravu budovy bude vykonavat' spravca.

II. Podmienky najmu
§2 Sp6sob uzivania a spravy ndjomnych bytov
1. Byty v bytovych domoch je mozné uzivat len na zéklade ndgjomného vztahu.
2. Byty v bytovych domoch je mozné prenechdvat’ do najmu len fyzickym osobam
(d'alej len ndjomca) za podmienok urcenych v tomto VZN.
Prenajimatelom bytov je obec.
Spravu bytovych domov vykondva pre obec spravca.
Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urdcitd na tri roky.
Ndjomna zmluva je platnd driom podpisu zmluvnych strén a nadobuda ucinnost’
nasledujicim driom po dni zverejnenia zmluvy. Doba ndjmu zacina plynat’ driom
prevzatia bytu ndjomcom.
7. Ndjomca ma pravo Ziadat' o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na najom
bytu v bytovom dome.
8. Najomnu zmluvu mozno s ndjomcom opakovane uzatvorit’ ak:



- ndjomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim doby ndjmu

- najomca nadalej spitia podmienky ndjomcu uréené v tomto VZN

- nie je dévod na vypovedanie ndjmu zo strany prenajimatela podla §711 ods. 1
Obcianskeho zdkonnika

- najomca nema ziadne zévazky vodi prenajimatelovi

9. Ndjomnda zmluva méze byt opakovane uzatvorena aj v tom pripade, ak sa na
vzniknuté nedoplatky stvisiace s ndjmom bytu s ndjomcom uzatvori Dohoda o
uznani dlhu podra §558 Obcianskeho zékonnika a o sp&sobe jeho zaplatenia. Ak
ndjomnik nedodrzi dohodnuty splatkovy kalendar, ndjomnut zmluvu méze obec
vypovedat alebo na dialsie obdobie ju obec nepredizi.

10. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uZivanie bytu, je buduci ndjomca povinny
prenajimatelovi zdokumentovat' splnenie podmienok, za ktorych podla tohto VZN
mozno s ob¢anom uzatvorit’ ndjomnud zmluvu.

11. Sprdvca pred uzatvorenim najomnej zmluvy vyzve Ziadatelov na aktualizaciu
Gdajov pre zdokumentovania splnenia podmienok pre uzatvorenie nadjomnej
zmluvy. Spravca je opravneny vyradit zo zoznamu tych Ziadatelov, ktori na zaklade
vyzvy neaktualizuji idaje v termine do 30 dni od dorucenia vyzvy.

12. Evidenciu Ziadatelov o pridelenie bytu vedie obec.

13. Do evidencie Ziadatelov nebudu zaradeni uchadzadi, ktori maju vodi obci
nedoplatky na miestnych daniach a poplatkoch alebo iné zavazky vodi obci.

14. Ndjomcov urci obec zo zoznamu ziadatelov.

15. V ndjomnych bytoch posudzovanych podla tohto VZN nemoZno bez povolenia
prenajimatela:

- prihlasit na trvaly pobyt int osobu ako najomcu a, 0s6b s nim Zijucich v
spolo¢nej domdcnosti alebo ich deti Zijlce s nimi v spolo¢nej domacnosti

- prevadzat ziadne stavebné tpravy

- vykonavat’ podnikatel'sku ¢innost’

16. U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle §706 Obcianskeho
zakonnika, vymenu bytov ani prevod vlastnickych prav.

17. Stcast'ou ndjomnej zmluvy je notdrska zapisnica, v ktorej ziadatel vyjadri suhlas
s podmienkami stanovenymi tymto VZN a urci miesto, na ktoré bude najomca
vypratany v pripade ukoncenia ndjomnej zmluvy. Notdrska zdpisnica bude sluzit
ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu.

§3 Najomca bytu

1. Ziadatelom méZe byt osoba, ktora dovr3ila vek 18 rokov a je spdsobild na pravne
ukony.

2. Ziadatelom médze byt ob&an SR s trvalym pobytom v obci alebo sa po podpisani
najomnej zmluvy stane ob¢anom obce. Nesplnenie tejto podmienky v lehote 7 dni
od podpisania zmluvy o ndjme, mé za nasledok zanik ndjomného vztahu.

3. N3jomna zmluva na uZivanie bytu v ndjomnom bytovom dome méze byt
uzatvorend len s tou fyzickou osobou, ktorej priemerny isty mesacny prijem
a prijem 0s6b s riou byvajlicich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne ( v zmysle
zakona ¢. 125/1998 Z.z. o Zivotnom minime v zneni neskorsich predpisov)



a) prevysuje jeden a pol ndsobok a neprevysuje trojndsobok zivotného
minima vypocitaného pre Ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolocne A

b) prevysuje jeden a pol ndsobok a neprevysuje Stvornasobok Zivotného
minima vypocitaného pre Ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolocne ak:

- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
- ide o domdcnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom
- aspori jeden z ¢lenov domdcnosti zabezpeduje zdravotnicku
starostlivost, socidlne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby,
vzdelanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatelov obce
4. Priemerny Cisty mesacny prijem sa vypocitava z Cistého prijmu za predchddzajuici
kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem pobera.

§4 Najomné

1. Za uzivanie bytu je ndjomca povinny platit ndjomné a cenu sluzieb poskytovanych
s uzivanim bytu v lehotéach a sp6sobom dohodnutym v ndjomnej zmluve.

2. Privypocte ndjomného za uZivanie bytu je prenajimatel povinny dodrzat’ aktudlne
pravne predpisy a poZiadavky zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

3. Vysku ndajomného a cenu sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu urci obecné
zastupitel'stvo uznesenim v zmysle platnych pravnych predpisov.

4. Privypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla
platnych cenovych predpisov.

5. Ndjomca uhradi obci zdbezpeku vo vySke 3 mesacného najmu. Lehota na uloZenie
finan¢nej zabezpeky ndjomcom nebude dlhsia ako 30 dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Zabezpeka bude zl(ctovand po ukonceni ndjmu a moéze byt
pouzitd na Uhradu pripadnej Skody spdsobenej ndjomcom v ndjomnom byte.

6. Splatnost ndjomného a Uhrada za sluzby poskytované s uzivanim bytu je mesacne
vopred, vzdy do 28. diia predchadzajuceho mesiaca.

§5 Zanik ndjmu

1. Najom zanikd

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predizen

- pisomnom dohodou medzi vlastnikom a ndjomcom

- pisomnou vypovedou ndjomcu

- smrtou ndjomcu a obecné zastupitel'stvo ndsledne prerokuje dalsi ndjomny vztah,
v ktorom bude uprednostneny spolubyvajuci

2. So suhlasom obecného zastupitelstva a Statutdrneho zastupcu obce pisomnou
vypovedou najmu, ak ndjomca

- nespltia podmienky tohto VZN



hrubo porusuje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, ze neplati véas
najomné alebo Ghradu za pInenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2
mesiace

hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvd, spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia vdome

vyuziva byt bez sthlasu vlastnika na iné tGicely, porusuje pokojné byvanie, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy vdome

neuziva byt bez vaznych dévodov

Najom bytu zanikd poslednym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucena ndjomcovi. Za ddtum dorucenia sa povazuje aj posledny
deri moznosti vyzdvihnutia zasielky urceny prislusnym doru¢ovacim uradom.

K terminu ukoncenia najmu je ndjomca povinny uvolnit’ byt a odovzdat’ ho
spravcovi v stave primeranom dobe uzivania, pri¢com nesie zodpovednost' za
sposobené Skody.

Ndjomca nema ndrok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokolvek dévodu.

§6 Zaverecné ustanovenia

1.
2

3:

Podmienky urc¢ené tymto VZN su stcastou ndjomnej zmluvy.

Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje obecné zastupitel'stvo.

Po ukonceni ndjmu vrati obec ndjomcovi do 30 dni od vypratania ndjomného bytu
Cast’ financnej zabezpeky po odpocitani sim najomného, thrad za sluzby a naklady
spojené s uzivanim bytu a po odpocitani ndkladov za pripadné poskodenie bytu.

Zverejnené dna: 6.2.2015



